
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Mir    Immobiliare 
Агентство недвижимости 

RUBINO 
ВИЛЛЫ С ВИДОМ НА МОРЕ 



 
 

РАСПОЛОЖЕНИЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Виллы "Санта Лючия" расположены в ИМПЕРИИ, в  
городе, находящемся на западном побережье Лигурии на границе с 

близлежащим Лазурным берегом. 



  
 

ГДЕ МЫ НАХОДИМСЯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                  ВИЛЛЫ 
SANTA LUCIA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

SAN LORENZO 
AL MARE 

 
 
 
 

IMPERIA 



КАЧЕСТВО 
Совершенные объемы и строгие формы взаимодействуют, образуя пространства и атмосферу, которые соответствуют концепции  

красоты. Виллы спроектированы для тех, кто стремится жить в современном мире интенсивно и без компромиссов. 
Современный дизайн, качественные материалы и основные линии смешиваются, чтобы создать элегантную и уютную архитектуру. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

РАЗУМНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ РЕСУРСОВ 

Использование лучших технологий на рынке позволяет получить энергетический класс А здания, что гарантирует 
максимальный биоклиматический комфорт, наибольшую экономию энергии и самые низкие эксплуатационные расходы. 

 

 
 
 
 
 
 
 

УДОБНОЕ МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЕ 
Виллы расположены на холмистой местности, в нескольких шагах от моря и инфраструктуры, находящейся в городе 

Империя. На виллу легко добраться из Поджи. 



 
 

 



 
 

ПЛAН 



ЗДАНИЕ 
 

 
 

 
 

 

 
 

 Проект виллы заключается в строительстве здания с 
одним полностью надземным этажом с плоской крышей 
и со вторым частично цокольным этажом. 

 

Внутренний и внешний дизайн вилл спроектирован с 
особой тщательностью. Строительство вилл 
предполагает оптимально ориентированное 
расположение, так чтобы каждое здание могло иметь 
преимущества расположения как с точки зрения 
энергии, так и с точки зрения распределения. 

 
 

 
 

Площадь застройки 148 кв.м. 
Полезная площадь 113 кв.м. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Площадь застройки 88 кв.м. 
Полезная площадь 66 кв.м. 

Окна виллы выходят на восток, поэтому в ней - 
светлая и комфортная обстановка. Дневной 
свет и личное пространство можно 
фильтровать и регулировать с помощью 
раздвижных солнцезащитных экранов, которые 
делают фасады живыми и динамичными. 

 

Внутренний проект дома предполагает на 
верхнем этаже кухонную зону с 
соответствующей столовой и гостиной, а на 
нижнем этаже располагаются три спальни. 

 

Проект также предполагает зону сауны и 
тренажерного зала. 

 

Здание отвечает всем самым строгим 
строительным параметрам сейсмостойкости и 
безопасности.

 

 
 

 Общая площадь застройки 236 кв.м. 
Общая полезная площадь 179 кв.м. 



 

 
 

 
 

 
 

 
 

МАТЕРИАЛЫ 
 

 
 

 Особое внимание было уделено каждому этапу 
проектирования, с вниманием к дизайну каждой 
детали и выбору лучших материалов. 

 
Несущая конструкция выполнена из 
железобетона с внешними стенами из 
термоблока с высокими тепловыми и 
акустическими характеристиками. Кроме того, 
предусмотрено строительство вентилируемой 
прослойки, доступной только снаружи, чтобы 
полностью изолировать дом от возможных 
проблем с влажностью. 

 
Крыша будет плоской, с уклоном в 1%, чтобы 
обеспечить сток дождевой воды.  

 
Фасады цокольного этажа будут облицованы 
натуральным колотым камнем без стыков, а 
верхний этаж оштукатурен.  

 
Все фасады будут оснащены большими панорамными  
окнами из алюминиевых конструкций с 
двойным/тройным остеклением, что обеспечит 
лучший биоклиматический и акустический комфорт. 
Солнцезащитные экраны из алюминия или дерева 
обеспечивают идеальное затемнение зон спален.  

 
Полы и покрытия будут выполнены из 
высокосортного камня и керамогранита или 
паркета больших размеров, которые будут 
выбраны для обеспечения превосходного 
качества интерьера. 



ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ 
 

 
 

 
 

 

 
 

Что касается инженерных систем оптимальные 
решения направлены на строительство здания 
NZEB, т.е. здания с высокой 
энергоэффективностью. 

 
Внутри здания установливаются различные 
системы, чтобы добиться лучших результатов с 
точки зрения энергоэффективности. Нагрев и 
охлаждение будут обеспечиваться тепловым 
насосом, который будет оснащен системами 
хранения тепла.  

 
Солнечные фотоэлектрические панели, 
расположенные на крыше, преобразуют 
солнечное излучение в электричество. 

 
Тепловые солнечные панели позволяют 
обеспечить снабжение горячей воды для 
бытовых нужд, используя свободную доступную 
энергию, вырабатываемую солнцем. 

 
 Отопительные панели гарантируют хороший 
тепловой комфорт внутри помещений, 
предотвращая конвективное движение воздуха.   

 
Дом будет готов для установки технологии 
"умный дом" - системы домашней 
автоматизации, которая позволит вам 
управлять всеми функциями дома. Можно будет 
одновременно управлять отоплением, 
охлаждением воздуха, освещением и защитой от 
проникновения. 



 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

РАЗУМНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ РЕСУРСОВ 

 
Архитектурное бюро контролирует 

все этапы строительства здания и 
руководит строительными 

работами. 
 
 
 
 
 
 

Зона зелёных насаждений 
расположенная у дома, будет 

реализована за счет посадки новых 
деревьев и пересадки 

существующих. 

Дом будет построен и  
сертифицирован  

согласно  
Энергетическому классу  

CasaClima A/природа.  
 
 
 
 
 

Отопление и охлаждение воздуха 
будут обеспечиваться тепловым 

насосом последнего поколения, 
который будет оснащен системами 

накопления тепла. 
 
 
 

Высокие теплотехнические 
характеристики внешнего покрытия 

здания позволяют снизить 
потребление энергии, связанное с 

кондиционированием воздуха зимой и 
летом. 

Отопительные напольные панели 
могут гарантировать 

максимальный комфорт и низкое 
потребление энергии. Их можно 

использовать как зимой, так и 
летом. 

 
 
 
 

Надлежащий уровень комфорта и 
здорового климата внутренних 

помещений обеспечивается 
правильной вентиляцией через 

отверстия, расположенные в фасаде. 

Предусмотрена установка 
окон с высокими показателями 

теплоизоляции и селективности для 
ограничения потерь тепла через 

элементы остекления. 

 

 
 
 

Естественный свет рассеивается 
внутри благодаря панорамным 

окнам, обеспечивающим правильное 
и равномерное освещение всех 

помещений. 

В системе искусственного 
освещения используются корпуса со 

светодиодными источниками, 
которые с точки зрения светоотдачи 

позволяют существенно экономить 
электроэнергию. 



 

 
 

РЕНДЕРИНГ 



 

 
 

 РЕНДЕРИНГ 



 

 
 

ВНУТРЕННИЙ ДИЗАЙН 



 

 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Via Palzzetti 3 – 40068 San Lazzaro di Savena       angela.mereacre@mirimmobiliare.it 
 
 
 
 
 
 
 
 

Информация  по Продажам : 

Mir    Immobiliare 
Агентство Недвижимости 

 

Via Palazzetti 3 San Lazzaro di Savena (BO) 
Tel. +39 3381080126    angela.mereacre@mirimmobiliare.it 
www.miriimmobiliare.it 
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